|. LEGENDE
TE I L A: PLA H U N G 4. Die von der Planung berihrten Behérden / sonst. Tréger éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.05.2022 frihzeitig be-

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. .1und 2 BauGB i.V.m. BauNVO) teiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

B!
O Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Pflorlzenfchemq und Verteilung: Zeuthen, den.........c.... s Siegelabdruck Sven Herzberger
- 20 % Baume BUrgermeister
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - 40 % Grof3stréucher
Mischaebi 6 BAUNVO - 40 % Kleinstrducher 5. Die Gemeindevertretersitzung hat am.........cccveueucee den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
ischgebiet (§ 6 Bau ) - Pro 5 m? Pflanzenfléche / 2 -3 Stréucher Auslegung bestimmt.
: Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) - Pro 100 m?® Pflanzfléiche / 3 Bdume 1. oder 2. Ordnung
Zweckbestimmung: ,,Photovoltaik* - Lockerer Verba‘nd‘, q':'Ch Elnzelstellu:mg mit gehdlzfreien ZwischenrGumen Zeuthen, den.......co.con. , Siegelabdruck Sven Herzberger
EFL Zweckbestimmung: , Erweiterungsfldche Friedhofslager - Gruppen zu drei bis fOnf Pflanzen einer Art BUrgermeister
i) - Initialsaat zur Bildung des Krautsaumes (Zusammenstellung der Saatgutmischung nach den standértlichen
Map der baulichen Nutzun 9 Abs. 1Nr.1BauGB bzw. naturrdumlichen Voraussetzungen. 6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben
g 9
GRZ 03 . in der Zeit vom bis zum wdhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
\ ’ Grundfl&chenzahl Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fldche P2 sind Obst- oder Wildobstbdume (Pflanzen- offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Anzahl der Vollgeschosse: auswahl mit einheimischen Arten der Pflanzenliste, s. [V. Hinweise Nr. 2) zu pflanzen. Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Amtsblatt der Gemeinde Zeuthen ortsiblich bekannt gemacht
\ Pflanzenschema und Verteilung: worden. Die Regelung des § 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB fand Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2 BauGB wurde in die
. VGl Hdéchstgrenze ~ Hochstamm, 3 xv., 0.B., StU10 — 12 cm, ortsUbliche Bekanntmachung aufgenommen.
% - Friedhof Héhe baulicher Anlagen: - Pflanzweite 10 — 12 m,
) . . - Gemischte Anpflanzung der einzelnen Arten, Zeuthen, den Siegelabdruck Sven Herzberger
GH10m maximale Hohe baulicher Anlagen - Initialsaat zur Herausbildung grasreicher Vegetation (Zusammenstellung der Saatgutmischung nach den Burgermeister
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) standértlichen bzw. naturréumlichen Voraussetzungen sowie Nutzung des vorhandenen Samenpotenzials.
7. Die von der Planung berUhrten Behérden / sonst. Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben
3 Ml 2 GRZ 0,4 o Offene Bauweise 23 Erhaltung und Anpflanzung von B&umen in den &ffentlichen Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB) 1772 1o OO zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
a) Die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Bezeichnung ,,STRASSE A festgesetzten Bdume sind
\VeXll 0 a Abweichende Bauweise zu erhalten und zu ergénzen. Fir die Anpflanzung und fir den Ersatz bei Abgang sind B&dume 1. Ordnung ein- _
EriedioT Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) heimischer Arten der Pflanzenliste (s. IV. Hinweise Nr. 2) in der Pflanzqualitét Hochstamm, 4xv., m.B., StU 18- Zeuthen, den................ : siegelabdruck ;‘fe” Herz?‘:rger
redno 20 cm zu verwenden. Die Baumstandorte durfen fir ErschlieBungsmafnahmen (Zufahrten, Medien) um ma- vrgermeister
Baugrenze ; ; N
g ximal 1,50 m abweichen. 8. Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen

A Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1, 2, 3 und 6 BauGB) b) Die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen mit der Bezeichnung ,.STRASSE B“ festgesetzten B&ume der Behdrden / sonst. Tréger 6ffentlicher Belange am.........cce.... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
NS 1. Ordnung, sind einheimische Arten der Pflanzenliste (s. IV. Hinweise Nr. 2) in der Pflanzqualitét Hochstamm,

Art der baulichen Maf3 der baulichen 4xv., m.B., StU 18-20 cm zu pflanzen. Die Baumstandorte dirfen fur ErschlieBungsmaBnahmen (Zufahrten, _
Nutzung Nutzung (GRZ) Medien) um maximal 1,50 m abweichen. Zeuthen, den..................... , Siegelabdruck S\:en Herz%:)erger
o 9 W Zahl der max. Bauweise ) Birgermeister
S Voligeschosse (VG)/ 3. Sch?IItechnls.ch? Schtftzvorkehrungen (§9 Abs. 1Nr. 24 BcuG?) . . Der Beb o bestohond o . (il Ay und dem Text (Teil B | e .
Friedhof Héhe baulicher In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind durch bauliche Schallschutzmafnahmen, : er Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ... von der bemein-
wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien, Wintergdrten, etc.), Schiebeldden oder besondere Fenster- devertretersitzung als Satzung beschlossen. Die Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-
¥ Anlagen (GH) . . - I .. . . - tersitzung vom gebilligt
konstruktionen sicherzustellen, dass bei einem teilgedffneten Fenster und gewdhrleisteter BelUftbarkeit ein | 777772 T )
FR 14 Flachen fUr den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Innenraumpegel von Lp,in = 30 dB nachts nicht Uberschritten wird. K&nnen diese Maf3nahme nicht umgesetzt
8 - Fléchensianatur werden, ist eine fensterunabhdngige LUftungsanlage vorzusehen, welche einen ausreichenden Luftaus- Zeuthen, deN...eeeen.. , Siegelabdruck Sven Herzberger
- i u
oo bel, Frodhot 9 tausch bei geschlossenem Fenster sicherstellt. BUrgermeister
. Einrichtungen und Anlagen: Die zugrunde zu legenden mafgeblichen AuBenlérmpegel (L.) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln ) ) . ) S )
286 X SO - g des Schalltechnischen Gutachtens vom 14.10.2022 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen 10 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
. 348 EFL - Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ist
s _ _ 5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Abweichend kann ein geringerer maf3geblicher AuB3enldrmpegel L, fUr die Berechnung des Schalldadmm- Zeuthen, den.. .., , Siegelabdruck Sven Herzberger
529 . Mafes der Auf3enbauteile zugrunde gelegt werden, wenn dieser im Baugenehmigungsverfahren (z.B. durch BiUrgermeister
GRZ 0.3 Offentliche Verkehrsflachen schon vorhandene Gebé&udeanordnungen, Abschirmung) nachgewiesen wird oder die im Schalltechnischen
’ 7 STRASSE A Bezeichnung Gutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. . Die o6ffentliche Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes als Ersatzbekanntmachung i.S. des §2 Abs. 1 BekanntmV
\ wird hiermit angeordnet.
o > ' J z & : # —] . . )
q Gp@“‘w o N A P o} i & L /) Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung 4. Kiarstellende Festsetzung
) “69\3“6 &90“‘ ‘o X < pr— hier: Planinhalte Gberlagernder Satzungen- Teilaufhebung der bestehenden Bebauungspldne
: FR i
P R N A & s [ ] Fuf3- und Radweg Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 115-3 “Zeuthener Winkel Mitte” werden die davon berUhrten Teil- Zeuthen, den. ... ’ Stegelabdruck Sven Herzberger
““~ : . . . . . 0 i
“:‘:,::‘::‘:::‘:“:‘;‘:‘-‘; & N\ StraBenbegrenzungslinie bereiche der rechtskraftigen Satzungen der Bebauungspldne Nr. 115-1 “Zeuthener Winkel Nord” und Nr. 115-2 Brgermeister
B5es " - - I - - . .
36 ‘A‘:‘::::":“:“::::‘ Gronfléch 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Zeuthener Winkel S0d” vollstandig aufgehoben. Danach gelten fir diese Teilbereiche die Festsetzungen des 12.  Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von jeder-
S rinfléchen s.1Nr. 15 Bau " : .
' ““":‘:“‘:‘.:“:\:"" 146 G ) Bebauungsplanes Nr. 115-3 “Zeuthener Winkel Mitte”. mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......ccccccccceveeeee. im Amtsblatt der Gemeinde
e® a4 .
Offentliche Grinflache . Zeuthen ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vor-
2 VG I a - lll.  Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
schriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspri-
A= .
2 Spielplatz 1 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
RN FR - Private Grinfléche Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich eine gesicherte/ rekultivierte Altabla-
K i \ohe gerung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (ehemalige Deponie Eichwalde fur u.a. Hausmull, Klarschlamm, Bauschutt Zeuthen d Sieqelabdruck s Herzb
o Rl [ . .. . euthen, den iegelabdruc ven Herzberger
; 'ﬂ::.,:,::,:.:‘ & A e\ 3 ® Erhaltung und Anpflanzen von Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) und Gehdlzschnitt). 9 Birgermeis te?
','0"7’5‘ YR A4 0N ! 2) EEYYYYY)
R o) 151 & % N 2 $ % . ) Im angrenzenden Baugebiet WA 9 ist die Nutzung des Grundwassers zu privaten Zwecken (z.B. Brauchwas-
\RLRER R Y % { 21 3 E H Fldchenumgrenzung mit Nummer N ) L ) ]
38 ",{:'Z'?»"i’" A v 203 5 K SAAAILLLL serbrunnen oder Wérmepumpen) nur ausnahmsweise zuldssig. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wird 13.  Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten baulichen An-
EREEEN 178 %0 unbe. ‘ Erhaltung von Bdumen durch die zusténdige Behdrde im Einzelfall eine nutzungs- und wirkungspfadbezogene Gefahrenabschdat- lagen sowie Strafen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
IR d ) . N . . . P L o
637 }:.;'.::{:::{:3 K s FR zung zur Grundwassernutzung durchgefUhrt. eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
XA 7 68 L Anpflanzen von B&umen
39 R & ‘
B} SEaaes By 177 16 Sonstige Festsetzungen (Ort, Datum, Siegelabdruck (Unterschrift)
TR NG 3 Die V. tell
3 33 ) 2 N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) e yermessungsstefie
28 4 R R3S ;i:i:g‘ o\ & P at B @ W — - Zeuthener Winkel Mitte
o o RRSSES G ~HH
=7\ a\ ¥ 170 : —— - Zeuthener Winkel Nord und Sid RECHTSGRUNDLAGEN
RELRA KRR EEE" =
SREELA 80 Pas: n7g -
29 \ :}:.::::..{:::::.::1 =t 7 @ us\** 0y oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. Bek. v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zul. ged. Art. 2 d. G. v. 20.07.2022 (BGBI. 1 S. 1353)
\ 41 7 Adolph—MenzeI—Ring p é N h 169 Kennzeichnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) v.
LD IV. Hinweise 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zul. ged. Art. 3 d. G. v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
\ e . N i g5 XX X X Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgeféihrdenden Stoffen belastet sind - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
. ® e B I\ 168 SO,, |GRZ06 (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 1. Artenschutz 2ul. ged. Art. 2 d. G. v. 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802)
. BCRKREX K] . . a
\ 5 K - :" h| K“'Zbeifh’e'b:"g der Mafnahmen [ betroffene Arten - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) . d. F. v. 15.11.2018 (GVBL. I Nr. 39), zul. ged. d. G. v. 09.02.2021 (GVBI. /21, [Nr. 5])
00| 34.88 . i
\ 42 2 WA 1 WA 2 GRZ 0,3 GH3m - Sonstige Darstellungen (ohne Normcharakter) dBnahmen zur Vermeldung - - - - - - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) v. 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zul. ged. Art. 1
ASB1 Rodungsmafnahmen nur auBerhalb der Brutzeit (01.10. bis Ende Februar des Folgejahres). Bei | Brutvdgel und
% % 43 44 161 162 VG I VG Il o ® mdglicher Standort Bushaltestelle Rodungen in der Brutzeit, sind durch einen Fachmann Gehdlze auf Brutstétten zu Gberprifen. Fledermd&use d.G.v. 18'08'2.021 (BGBL| S 3908) . .
2 \%B, A m ASB2 | Vor Rodungen ist von einem Fachmann zu prifen, ob geschiitzte Quartiere von Fledermdusen | Fledermause - Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz -
3 %; ® FuBwegeverbindung innerhalb der &ffentlichen Grinfldche betroffen sind und ggf. Mafnahmen zu deren Schutz zu ergreifen. BbgNatSchAG) i. d. F. v. 21.01.2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3), zul. ged. Art. 1d. G. v. 25.09.2020 (GVBI. I/20 Nr. 28)
S% %er tdrdben w2 ASB3 | Vor Aufstellen der Photovoltaikanlage sind aus den Baufeldern (SOPV) die Zauneidechsen abzu- | Zauneidechse - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. d. Bek. v. 18.03.2021, (BGBI. I, S. 540), zul. ged. Art. 14 d. G. v. 10.09.2021
? 34 6 u\® sammeln und umzusiedeln. Die Winterhabitate (Steinpackungen) bleiben im Konzept frei von (BGBI. 1 S. 4147)
&
% Anlagen. Genaues Vorgehen wird in der Baugenehmigung mit einem konkreten Konzept i.V.m - U i U i i i & i
20\ 2 Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Pléne und Programmen im Land Brandenburg
% w einer 6ko|ogischen Bqubegleitung (Bduzeiten, Abschnitte, Mahd, Abfdngregime etc.) geregelt. (BbgUVPG) v.10.07.2002 (GVBI IS 62), zul. gea. Art.1d. G.v.18.12.2018 (GVBI |/18, Nr. 37)
z % 4 ASB4 | Wahrend der gesamten Bauphase ist eine Skologische Baubegleitung vorzunehmen. Alle Arten - Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) i. d. F. Bek. v. 02.03.2012 (GVBL. /12, Nr. 20), zul. ged. Art. 1d. G. v. 04.12.2017 (GVBI. | Nr. 20)
a\2 TEIL B: TEXTTEIL Manqhmfnlzum Ausgluemh — — — — - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31. 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zul. ged. Art. 2 d. G. v.
S \’; VASB1 | Fir jeden gefdllten Baum ist im Verhdltnis 1:2 ein einheimischer Baum, der Qualit&t Stu 14-16 cm, | Alle Arten 18.08.2021 (BGBI. | 5. 3901)
) . % .08. LS.
L I.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m. BauNVO im Erholungspark” zu pflanzen. - , , ,
- \ P 9 gen (§ ) VASB2 | Als Ausgleich bei Verlust von etwa 15 Hdhlenb&umen, sind im Verhéltnis 1:2 insgesamt 30 Vogel- | Brutvégel - Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutz-
. . N . . . - tz - BbgDSchG -) v. 24.05.2004 (GVBI. |, S. 215)
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) kdsten an geeigneten Orten im Erholungspark* anzubringen. gese
\ a2 STRASSE C 11 Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet (§§§ 4 und 5 BauNVO) VASB3 | Als Ausgleich bei Verlust von etwa 15 Héhlenb&umen, sind im Verhdltnis 1:2 insgesamt 30 Fleder- | Fledermduse - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vor-
hlitzké&st: igneten Orten im Erhol k* bri . 4 BImSchG)i. d. F. Bek. v.17.05.2013, zul. ged. Art. 1d. G. v. 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458
\ Abweichend von §§ 4 und 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten, und den Mischgebieten ge- Mausae '_Z - ?n L gee',gne Sn>Ten M =Mo Un‘gqu‘r _qnzu rngen - - - 9dnge (BImSchG) i eV zul. gea. Ar v ( )
403 § 1 Abs. 5 BAUNVO folgende Art N icht zuldssi VASB4 | Als Ausgleich bei Verlust eines Feldlerchen-Brutreviers, ist im Erholungspark* eine Fléche von ca. | Brutvégel - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG-) v.
md& .5 Bau olgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig: : ) .
\ FR Betriebe des Beherb g 5 g g 0.5 ha zu entsiegeln und ein Saatgut auszubringen. 17.03.1998 (BGBI. I, S. 502), zul. ged. Art. 7 d. G. v. 25.02.2021 (BGBI. |, S. 306)
o - betriebedes e. erbergungsgeweroes, VASB5 | Im Frh"lungs'oqu* sind am ”°rdweStI'°he”. Rqridbere“:h e'nh.e'm'SChe Stréucher zu pflanzen. Die- | Brutvégel - Satzung zum Schutz v. B&umen, Hecken u. Stréuchern i. d. Gem. Zeuthen (Baumschutzsatzung) i. d. F. Bek. v. 23.01.2008, (ABI. Nr. 1, S.2)
- Gartenbaubetriebe, se dienen unter anderem dls neves Brutrevier fUr den Baumpieper. . - Ortl. Bauvorschrift d. Gem. Zeuthen Uber d. Zahl d. notwendigen Stellplétze (Stellplatzsatzung) i. d. F. Bek. v. 20.02.2008, (ABL Nr. 2, S.2)
\ T kstell * Hierbei handelt es sich um den neu entstehenden ,,Erholungspark Am Selchower Flutgraben® auf3erhalb des Bebauungs- .
s /! - lankstellen, plangeltungsbereiches (s. Kap, 4.4, Abb. 9 des Umweltberichtes und Kap. 4.3.4, Abb. 7 der Bebauungsplanbegrindung ). - Ortl. Bauvorschrift d. Gem. Zeuthen Uber d. Ablésung v. Stellpléatzen (Stellplatzablésesatzung) i. d. F. Bek. v. 11.03.2020, (ABI. Nr. 3, S.3)
\ - VergnUgungsstdtten (gilt nur fir Mischgebiete).
‘ 12 Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 2. Pflanzenliste
\ Zweckbestimmung ..Photovoltaik* Einheimische Baume 1. Ordnung Einheimische Grof3straucher
3 = | halb des Sond B biet it der 7 kbesti Phot taik” sind bauliche Anl die d Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
7 \ 2 @ ':lmter a J eihort] erie.kle TS mld' er WeCI N e.s Immung ,,Fhotovoltaik™ sind nur bauliche Anlagen, die der Betula pendula Sand-Birke Carpinus betulus Hainbuche
utzung der Fhotovoltaikanlage aienen, zulassig. Quercus petraea Trauben-Eiche Cornus mas Kornelkische
\ Zweckbestimmung ,.Erweiterungsfléche Friedhofslager® Quercus robur Stiel-Eiche Cornus sanguinea Roter Hartriegel ‘
\ o 448 Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Erweiterungsfléche Friedhofslager® sind nur Ulmus carpintfolia Feld-Ume Corylus avellana Wald-Hasel e N
s fﬁ VG I a EEEd bauliche Anlagen, die zu Abstell- und Lagerzwecken der Friedhofsnutzung dienen, zul&ssig. EhicinisehelBabincreeiciing Crataegus spec. Weifidorn in Arten r—
\ ‘ & g 2 233 | VGII a 210 Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schlehe
g \ 080 A i b ~ » 2. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) Crataegus laevigata Zweigriff. Weifdorn Rhamnus frangula Faulbaum Architekten — Ingenieure GmbH
‘H g 23 & . - i i Rhamnus cathartica Kreuzdorn
C N 251 A & : 21 Héhe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO Malus silvestris Holzapfel
o) STRASSE FR Manannns anand A 53 234 Z > /@ 249 9 (§§ . ) . . . . Prunus avium Vogel-Kirsche Salix purpurea Purpur Weide
\ NG & Y Der untere Bezugspunkt der Héhenfestsetzung betrégt im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Pho- ) I
EV o e . . Prunus padus Trauben-Kirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
u3n 43 g2 WA 9 GRZ 0,4 tovoltaik” 43,00 m Gber NHN (im DHHN2016). Pyrus pyraster Holz-Birne Vibumum opolus Gemeiner Schneeball
i 235 Sorbus ari Mehlb
& 253/ & N 219 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) orousaria ehibeere
258 VG Il o . 31  Abweichende B . Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
25 weichende bauweise Nicht einheimische Gehélze mit einer Bedeutung fiur den Arten- | Einheimische Straucher A
227 243 <19 2 In den Baugebieten WA 4 — WA 6 und WA 8 ist es zuléssig, Einzelh&user oder Doppelhduser zu errichten. In und Biotopschutz (Bienenweide, Vogelnahr- und Vogelnistge- < 81 4 Narberge
\ 237 WA 8 darf die Lange dieser Hausformen héchstens 16 m betragen (abweichend zu § 22 Abs. 2 BauNVO). hélz) - nur zu gestalterischen Zwecken, nicht zu Kompensations-
E und Ausgleichszwecken 5 Wncheng
\ s o — e 4. Uberbaubare und nicht Oberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5 Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Euonymus europaeus Pfaffenhitchen B ) ' § La
20 BauNVvO) Buddleia spec. Schmetterlingsstrauch Lonicera xylosteum Heckenkirsche 5 W . X 2 n n
35.11 3 A b
\ w7 ) AT o A N FR s 3 41 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen Caragana arborescens Erbsenstrauch Ribes spec. Johannisbeere in Ar- |\ : . %e uthe
% ] HH y - . .. - - .. i 3 . \ ;
\ N T 2 264 239 y Innerhalb der zwischen Straf3enbegrenzungslinie und der ndchsten Uberbaubaren GrundstUcksfldche gqr?ptens spec SB:nbll;me trauch ;en . Hond 0 i La
/ : - . . . . . K . . eutzia spec. ernchenstrauc osa canina undsrose
WA 1 GRZ 0,3 WA 2 GRZ 0,3 o 282 (Baugrenze) liegenden, nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldche sind Nebengebdude, Uberdachte Stell- Hibiscus spec. Hibiskus Rubus fruticosus Wild—Brombeere
\ s j,? et 4 A platze und Garagen unzuldssig. Hypericum calycinum Johanniskraut Rubus ideaus Himbeere
VG I 0 VGII 0 ! P 28 0l %O\ Q) ’fv., ) ) Kolkwitzia amabilis Perlmuttstrauch Salix aurita Ohr-Weide
_ ‘ W P == = = 223 a =l & f@ 5z %% e 5.  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) Laburnum anagyroides Gem. Goldregen
1 i ~ “ -- g LR AN : 51  Ausbildung von Déchern Lonicera tatarica Heckenkirsche
o9 Selchower Flutgraben - N S 5 In den Baugebieten WA 7 und WA 9 sind fur die 3. Vollgeschosse Flachddcher, d.h. Décher mit einer Nei- Malus spec. Zierapfel
e N 240 A 216 w146 gung von weniger als 15 Grad, unzuléssig. Davon ausgenommen sind Staffelgeschosse. Philadelphus spec. Pfeifenstrauch
e = D \ 222 Prunus mahaleb Weichsel-Kirsche
X 263 4 - ar 53 2 o Il. __ Gronordnerische Festsetzungen Prunus spec. Zierpflaume, Zierkirsche
1 z - Qe
N\ § EE; 217 e " s P g Fatvbahand 348 o N “ o Rosa spec. Rose 3 "“f;:‘?
N\ 21 g 21 : Fanand Tmeosehwello 276 \ 14 _ \ 1 Gronflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Spiraea spec. Spierstrauch o . 3
His . 3464 34.66 W g, o - — .. . . . Svri : Flied
1 N N o e wd e 19X/ 11 Offentliche Grinflache yringd spec ecer mks Architekten-Ingenieure GmbH
St 8, % ue o e 53 _ 5l Innerhalb der &ffentlichen Grinfléche sind zuldssig: Vibumum lantana Wolliger Schneeball
N v Zy, % ’ . Nage\—A“e - 54 e ur 8 52 . . N Vinca minor Kleinbl&ttriges Immergrin Muskauver Stra3e 96f
N ¢ g OO~ = - Wege, Sitz-, Verweil- und Aufenthaltspléatze, o
218 3521 y A unbef. s = 11 Weigelia spec. Glockenstrauch 03130 Spremberg
g == 48 - Einfriedungen, T 03563 347200
. ef Fanroanne - . . .
. ss 274 e - 50 1 - untergeordnete bauliche und sonstige Anlagen (z.B. Unterstellméglichkeit, Pavillon, Spiel- und Sport- 3.  Information zu den Festsetzungsnummerierungen im Bebauungsplan F 03563 347220
oot = anlagen, Anlagen fur die Ver- und Entsorgung), Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurde das Allgemeine Wohngebiet WA 3 durch eine .
\ R 265 = = 5 Planungen, Nutzungsregelungen. MaBnahmen und Flachen for Ma@nahmen, zum Schutz, zur Pflege Offentliche Grinfléche ,,Spielpatz” ersetzt und fehlt seither auf der Planzeichnung. spremberg@mks—o!lde
N = 51 12 i gen. gsreg gen. ’ ’ 9 Eine Anderung/ Neunummerierung der weiterhin geltenden Allgemeinen Wohngebiete WA 1- WA 2 und WA 4 www.mks-ai.de
N und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) — WA 9 erfolgte nicht
\ . / / . 21  Anpflanzungen auf der BaugrundstUcksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) '
N 275 22 / Innerhalb der Baugrundsticksflédchen der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete sind PLANART PLANNUMMER
\ 7 - je angefangener 100 m? der von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil des Baugrundsticks gem. § 19 BEBAUUNGSPLAN B-PLAN O1
/
\ P 49 46 Abs. 2 BauNvVO 1 Baum PLANORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
9 \ / i _
N , oder alternativ Zeuthen 2021-56
N - je angefangener 10 m? der von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil des Baugrundsticks gem. § 19
2 \ / 16 Abs. 2 BauNVO 1 Strauch STAND
N , / zu pflanzen. Es wird die Verwendung von einheimischen Arten der Pflanzenliste (s. IV. Hinweise Nr. 2) VERFAHRENSVERMERKE Bebouungsplon Nr. 115-3 NOVEMBER 2022
/9,‘ \9 mw H H "
empfohlen. Zeuthener Winkel Mitte
N\ \ g § D i h::) 19 BAUNVO baulichen Anl Oberdeckte Anteil der B dstocksfldche des S 1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretersitzung vom 23.03.2021. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.04.2021
& rn m. on n An n r n r runds sflé s Son-
N /& 47 de I;‘ tge 't§d ;U kbv i avlie ePh ¢ Ggelt L_Jk“e‘ tec © 55 geIAbe ] '\C:ng; d L'ilc 5 cBe C:B . im Amtsblatt der Gemeinde Zeuthen ortsiblich bekannt gemacht. PLANGEBER LANDKREIS | STADT
/ ergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” ist gem. s. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB wei- .
/ . . . ! o i . Gemeinde Zeuthen DAHME-SPREEWALD
, testgehend der natirlichen Sukzession zu Uberlassen oder durch Einsaat einer einheimischen Wildkrautmi-
schung als pflegeextensive Wiese zu entwickeln und maximal zweimal pro Jahr zu mé&hen. Das Mahdgut ist Zeuthen, den....cvee , Siegelabdruck Sven Herzberger
i ; BUNDESLAND
\ 277 zu beseitigen. BiUrgermeister SchillerstraBe 1
\\ B BRANDENBURG
N 22 Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 2, Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaf § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 12 Abs. 1 des Gesetzes zum Lan- 15738 Zeuthen
3.4\ \ 7 Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléiche P1sind Gehélzbereiche mit Unterpflanzung und desplanungsvertrag i.d.F. vom 01.02.2008 beteiligt worden. DARSTELLUNG MABSTAB
LIEGENSCHAFTSKARTE / Saumbereichen (Pflanzenauswahl mit einheimischen Arten der Pflanzenliste, s. IV. Hinweise Nr. 2) anzule- 1:1.000
Flut o - = — . . . . . . . M
Landkreis Dahme- Spreewald 18 Slchower Flutgral gen. Der Gehélzbereich ist gestaffelt aufzubauen. In der Kernzone sind B&dume und hohe Gehdlze, im Zeuthen, AN, ’ Siegelabdruck Sven Herzberger ENTWURF
s d H = 17 Strauchbereich niedrige Gehdlze und vorgelagert ein Krautsaum zu pflanzen. Birgermeister SLANGRORE
emeinde: Zeuthen S T =
. . 135,0 x74,25cm
Gemarkung: Zeuthen 5 3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist im Zeitraum vom 02.05.2022 bis einschlieflich 03.06.2022 durchgefihrt worden. ’ ’
Flur: 1, Flursticke: 25, 148 (tw.), 154, 155 (tw.), 246, 267-273 (tw.), 274 (tw.), 288, 290-292, 4 2
Flur: 2, Flursticke: 5- 8 (tw.), 16/2, 17 (tw.), 2 BEARBEITET CEZEICHNET DATUM UNTERSCHRIFT T \})
. (SN,

BUrgermeister

‘ Zeuthen, den.......cvccennee. . Siegelabdruck Sven Herzberger F. Krone F. Krone 16.11.2022
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